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Willkommen in
Hamburg - Stellingen

Ein Hauch von Freiheit weht durch die StraBen und Gassen Hamburgs. Der Hafen der Hansestadt
hat die Elbmetropole zu einem besonderen Schmelztiegel der Kulturen geformt. Hier begegnen
sich Menschen aller Herren Lander. Dabei ist das internationale Flair bei weitem nicht alles,
was die weltoffene Perle des Nordens zu bieten hat. Zu den bekanntesten Attraktionen zahlen
neben dem Hafen vor allem die neue Elbphilharmonie mit der angrenzenden Speicherstadt und
der Hamburger ,Michel". Wie fur eine Metropole Ublich, gibt es in Hamburg nichts, das es nicht
gibt. Unzahlige EinkaufsstraBen mit inhabergefUhrten Geschaften sowie groBe Einkaufszentren

versorgen nicht nur die Bewohner der Stadt, sondern ziehen auch die Besucher der Metropole an.

Der wichtigste Faktor fur ein erfolgreiches Immobilien-Investment ist die Lage. Hamburg
und insbesondere der Stadtteil Stellingen gelten in diesem Zusammenhang als Top-Lage in
Deutschland und Europa. Die Quadratmeterpreise fur Eigentumswohnungen steigen seit
Jahrzehnten und ebenso die erzielbaren Mieten. Diese Entwicklung hat auch die Corona-
Pandemie nicht stoppen kénnen. So liegen die Kaufpreise fur Neubauwohnungen in Hamburg-

Stellingen schon heute zwischen 6.000 und 8.000 Euro pro Quadratmeter.

Hier bewegt sich die DFK mit Preisen von rund 7.000 Euro pro Quadratmeter fur eine
Neubauwohnung im mittleren Bereich der Skala. Die erzielbaren Wertsteigerungen sind dem-
entsprechend attraktiv. Zudem zahlt Stellingen mit Mietpreisen von 15 Euro pro Quadratmeter
zu den absoluten Top-Adressen in der Hansestadt. Und es geht weiter: Die Tendenz weist fUr die
Zukunft Steigerungsraten von drei bis funf Prozent pro Jahr aus. Objekte mit diesen einzigartigen
Voraussetzungen stehen bei Investoren und Banken hoch im Kurs. Deshalb stehen Kreditinstitute
Finanzierungsanfragen fur Wohnungen in dieser Top-Lage stets positiv gegenuber. Kredite

werden daher in der Regel ohne Schwierigkeiten ausgegeben.



Leben Im Grunen mitten
in Hamburgs City

200 Meter P

FuBweg bis zur S-Bahn-Station
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In nur

5 Minuten

auf der Autobahn

Im Umkreis von

500 Metern

Supermarkte, Spielplatze

und Parks
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in 20 - 40 Minuten
zu FuB erreichbar

Highlights
in der Nahe
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Apotheken

Krankenhauser

Superméarkte

Banken

Tankstellen
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Park

Spielplatze

Cafés

Restaurants

Bushaltestellen

Parkplatze
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Fakten:

Immobilienkaufpreis

554.000 € -
673.000 €

Zimmer pro Wohnung
3-4

Quadratmeter

79 - 91 m?
Fertigstellung
12/2022
Wohneinheiten
49

Eigenkapitalrendite®
7,79 %

Ausstattung

Full-Service in Zahlen

Zinsen 739 €
Nebenkosten 133 €

Tilgung 923 €

Ausgaben mtl.

1795 €

Ihr monatlicher Aufwand: 535 €

*Kalkulationsbasis: Drei-Zimmer-Wohnung mit Garage/Stellplatz, Kaufpreis 554.000 €
inkl. Full-Service. Durchschnittliche Eigenkapitalrendite p.a. in den ersten zehn Jahren.
Bei BerUcksichtigung der Zahlung der Kaufnebenkosten aus dem Eigenkapital, einem

Darlehenszins von 1,6 % p.a., einer Tilgung von 2,0 % und einer Wertsteigerung von 1 %.

ﬁ% Balkon / Loggia [I]i Aufzug
fi Badezimmer mit Vollausstattun K FuBb [
) g uBbodenheizung
-t . . . . . 2% . -
— Einbaukuche inkl. Kichengerate ,/{; Hochwertige Bodenbelage

Kellerraum

L
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Objektbeschreibung

Bei diesem Objekt entstehen zwei Mehrfamilienhauser,
Moderner Neubau in die in einem Baukorper zusammengefasst sind. Auf
Top-Lage insgesamt acht Etagen plus Untergeschoss bieten

die Hauser eine Gesamtflache von etwas Uber 5.670
Bad und Kiiche

komplett ausgestattet

Quadratmetern. Darin finden insgesamt 49 Wohnungen
Platz. Diese verflugen Uber zwei, drei oder vier Zimmer

mit Wohnflachen zwischen 49 und 91 Quadratmetern.

FuBbodenheizung und
Blockheizkraftwerk far
wohlige Warme

Insgesamt sieben Einheiten werden barrierearm
hergestellt. Alle Wohnungen sind mit einem Balkon
bzw. einer Loggia ausgestattet - jeweils optisch

KfW-Effizienzhaus 55 EE ansprechend gestaltet mit mattierten Glasbristungen.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Gewerbeflachen
sowie ein Teil der Abstellraume fur die Wohnungen. AuBerdem kénnen auf dieser Etage Fahrrader
und Kinderwagen untergebracht werden. Das Untergeschoss beherbergt eine Tiefgarage sowie
die Haustechnik fur Heizung und Wasser. DarUber hinaus sind hier die weiteren Abstellraume
fur die Wohnungen sowie weitere Raume fur Fahrrader und Kinderwagen zu finden. AuBerdem
verfugt der Komplex Uber zwei Aufzige. Abgerundet wird das Ensemble im AuBenbereich mit
weiteren Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader, die teilweise Uberdacht sind. Zudem ist eine Flache

fur einen Kinderspielplatz vorgesehen.

Wie bei Projekten der DFK ublich, werden die Wohnungen mit komplett eingerichteten Kuchen
und Badern an die Eigentumer Ubergeben. Sowohl die Kichenelemente und -gerate als auch
die Badmobel und Armaturen stammen von renommierten Herstellern. Kaltwasseranschlusse
fur Wasch- und Geschirrspulmaschinen sind ebenfalls vorgesehen. Hinzu kommt ein
Stromanschluss fur einen Waschetrockner. Die Rdume werden mit ausreichend Steckdosen sowie
Antennen-und Datendosen fur Fernsehen, Telefon und Internet ausgestattet. Alle Einheiten
sind mit einer Gegensprechanlage ausgerustet, Uber welche sich die Haupteingangstur 6ffnen
lasst. FUr behagliche Warme sorgt eine FuBbodenheizung, die Uber einzelne Raumthermostate
je nach Raum individuell gesteuert werden kann. Die Heizung wird Uber ein modernes
Blockheizkraftwerk mit Warme gespeist. Die optische Gestaltung ist modern und zeitlos. Dabei
werden die Bader mit groBformatigen Fliesen gefliest - in den Nassbereichen deckenhoch.
Die Ubrigen Wandflachen erhalten einen weiBen Putz. Am Boden werden, abgesehen von den

gefliesten Flachen, hochwertige, fur FuBbodenheizungen geeignete Vinylbelage verlegt.
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Lagebeschreibung

Die hier angebotenen Wohnungen werden im

Westen Stellingens errichtet. Das Grundstick * Viel Natur mitten in

befindet sich in unmittelbarer Nahe zum S-Bahnhof Hamburgs City
Stellingen. Die S-Bahn-Haltestelle liegt lediglich 200

Meter entfernt. Zu FuB bedeutet dies eine Wegzeit Zu FuB zur S-Bahn und in

von knapp zwei Minuten. Mit den Linien S3 und S21 Ll L el s

geht es vom Bahnhof Stellingen in kurzer Taktung

Ausgezeichnete Mikrolage:
Supermarkte, Parks,
Restaurants und Spielplatze
fuBlaufig erreichbar

in die Hamburger Innenstadt sowie zu den ICE-
Bahnhdofen Altona und Hamburg Hauptbahnhof. Die
Fahrt dauert knapp 15 Minuten. Auch die Anbindung

an die Autobahn ist von hier aus ausgezeichnet.
So liegen mit den Anschlussstellen Stellingen und Volkspark gleich zwei Auffahrten zur Autobahn
A7 in einem Radius von unter fUnf Minuten rund um das Objekt. In gleicher Entfernung ist die

B4 zu erreichen.

Stellingen-Natur pur mitten in der Metropole

Der Hamburger Stadtteil Stellingen ist vor allem fur seinen Zoo bekannt. Dabei ist der Tierpark
Hagenbeck der einzige GroBzoo Deutschlands, der sich noch heute in Familienbesitz befindet.
An der nordlichen Grenze des Parks schlieBt sich die Stellinger Feldmark an. Das Gelande ist
durch natuarliches Grun gepragt und wird aufgrund seiner Hugel von den Hamburgern liebevoll
.Stellinger Schweiz" genannt. An dieser Stelle hat sich der Stadtteil seinen urspringlichen,
landlichen Charakter erhalten. Ansonsten dominieren Ein- und Mehrfamilienhduser sowie
Gewerbegebiete das Bild. Dazwischen erheben sich einige pragnante, historische Gebaude, wie
das 1912 erbaute Rathaus im Hamburger Barockstil und der 50 Meter hohe Wasserturm, der

heute als Wohnhaus dient.

Stellingen liegt im nordlichen Teil der Elometropole Hamburg im Bezirk Eimsbuttel. Das Gebiet
gilt als Verkehrsknotenpunkt und Transit-Stadtteil. Denn hier verlauft mit der BundesstraBBe B4,
die namentlich Kieler StraBe heiBt, eine der groBten DurchfahrtsstraBen aus Richtung Norden in
die Hamburger City. Zugleich durchquert die Autobahn A7 den Stadtteil. DarUber hinaus verfugt
Stellingen Uuber drei S-Bahn-Stationen an der Strecke Hamburg-Altona nach Kiel. Unmittelbaran
der Grenze zum benachbarten Stadtteil Lokstedt befindet sich noch der U-Bahnhof Hagenbecks

Tierpark, wo die U-Bahnlinie 2 verkehrt.
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